UCHWALA Nr .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia .......... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 422 i

348/1 obreb Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)w zwigzku z art. 64 ust. 2

ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) i Uchwatly
Nr V/25/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 422 i 348/1 obrgb Miasto Ryn przy
ul. Mazurskiej oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwata Nr XL1/360/10
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r., zmienionego uchwata Nr XL1/346/14 z dnia 27 sierpnia
2014 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

L.

2.

1.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 422 i 348/1 obreb
Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej, zwang dalej planem miejscowym.

Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)
2)

3)

4)

5)

czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacej integralng czesciag uchwaty;

rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaly;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i poje¢:

1)

2)

istniejgca zabudowa — obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w
zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;
nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego, poza ktorg nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z
zachowaniem przepisow odregbnych lini¢ t¢ mogg przekraczac:

a) schody,

b) podjazdy dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,



zadaszenia nad wejs$ciem,;

3) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzagca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz nie zakldcajaca funkcjonowania innych
terenow i obiektow potozonych na innych terenach.

Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich

0go6lnym rozumieniem stownikowym.

§3

Nastegpujace oznaczenia graficzne w czgsdci graficznej planu miejscowego sg obowigzujace:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4.

§4

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:

1) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT-US;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

3) teren plazy, oznaczony symbolem ZB.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) istniejgca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, moze podlegac
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone s3 ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §17 — §19.

§6

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;



3)
4)

5)

6)
7)

8)

w granicach obszaru wymienionego w pkt 2 obowigzuja nakazy, zakazy, odstgpstwa
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze
mogacych oddziatywac na srodowisko;

w odniesieniu do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
obowigzuja przepisy w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy
dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem UT-US, zgodnie z
przepisami odrgbnymi: jak dla terenow przeznaczonych pod tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

w elewacji budynku:

a) dopuszcza si¢ stosowanie tynku,

b) zaleca si¢ stosowanie materialow tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly);

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

)

2)

na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektow ani
obszaréw objetych formami ochrony zabytkow;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

tereny oznaczone symbolami 1KP oraz 1ZB uznaje si¢ za przestrzen publiczna;

dla terenow oznaczonych symbolami 1KP oraz 1ZB ustala si¢ nastgpujace wymagania:

a) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

b) pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

§10



Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §17 — §19.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1)
2)
3)

4)

S)

teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich;

na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazuja ustalenia §6;

teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie — obowigzuja przepisy
odrgbne;

na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
wskazano krajobrazow priorytetowych.

§12

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: w planie
miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

§13

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenow oznaczonych symbolami UT-US, KP;

teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach aglomeracji Ryn



4)

S)
6)

7)
8)

9)

wyznaczonej na podstawie przepisow odrgbnych;
zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych: z sieci wodociaggowej,
b) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe] zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
gromadzenie odpadow oraz ich wywdz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
obstuga komunikacyjna zgodnie z §17;
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows: dla terenu oznaczonego symbolem
UT-US: minimum 1 miejsce do parkowania na 6 miejsc noclegowych;
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa dla
terendw oznaczonych symbolami UT-US, ZB:
a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6-15,
b) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16-40,
¢) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§15

Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow: na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§16

Stawke procentowa optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow

w granicach planu miejscowego.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1UT-US (pow. ok. 1,49 ha):

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji;

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ boisk, placow zabaw, wiat, altan oraz
obiektow hotelarskich;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych;

zasady ksztaltowania zabudowy:



S)

6)

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
c) geometria i pokrycie dachdw:
— dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 40°— 50°,
— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— pokrycie dachow dachowka w kolorze ceglastej czerwieni,
d) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 000 m?;

obstluga komunikacyjna: z publicznej drogi gminnej (ul. Mazurska) zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§18

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KP (pow. ok. 0,06 ha):

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

teren stuzy realizacji obiektow budowlanych niezbednych do peinienia funkcji bulwaru nad

brzegiem jeziora wraz z niezbedna do tego celu infrastruktura, w ramach dostepu do wod

publicznych;

dopuszcza si¢ realizacjg: traktu spacerowego ze $ciezka rowerowsa, tymczasowych obiektow

zwigzanych z realizacja funkcji bulwaru;

zakaz lokalizacji budynkow;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m,

b) =zasady zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
10%.

§19

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZB (pow. ok. 0,07 ha):

)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — teren plazy;

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: obiektow budowlanych niezbednych do
petnienia funkcji plazy, kapieliska i przystani wraz z niezbedng do tego celu infrastruktura, w
ramach dostepu do wod publicznych;

zakaz lokalizacji budynkow;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.



§ 20

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



